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Työmaakokouksessa osapuolet ovat eri mieltä urakoitsijan 
velvoitteista ja vaaditusta laatutasosta. Miten asia ratkaistaan?

• Sopimus kertoo, mitä osapuolet ovat
sopineet.

• Sopimusasiakirjat auttavat
määrittelemään tehtävät ja vastuut.
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Sopiminen rakennusalalla

• Sopimusvapaus tarkoittaa, että
urakkasopimusten sisältöä tai muotoa ei ole 
rajoitettu. Suullinenkin sopimus on pätevä.

• Sopimustasapaino

• Sopimuksiin käytettävän työmäärän hallinta 
ja sopimusehtojen tunnettuus

• Yleiset sopimusehdot

• YSE 1998, KSE 2013, RYS-9 1998, REYS-8 

1995
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Sopimusasiakirjat-palvelu
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Sopimusasiakirjat-palvelu 

• Alan yhteisesti laatimia ja hyväksymiä 
sopimusasiakirjoja ja sopimusehtoja

• Vakioiduilla sopimuspohjilla ja niihin liitettävillä 
muilla asiakirjoilla 

• varmistetaan sopimusten yhtenäinen laatu ja 
voimassa olevien lain vaatimusten huomiointi

• kevennetään kilpailuttamiseen ja tarjoamiseen 
kohdistuvaa työmäärää, kun voidaan keskittyä 
hankkeiden erityispiirteisiin

• jaetaan riskit ja vastuut - huolehditaan 
sopimustasapainosta

• Palvelu toimii työkaluna sopimusten laatimiseen. 
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Sopimusasiakirjat-palvelu 

• Rakennuttaja/Tilaaja

• Suunnittelijat

• Urakoitsija

• Isännöinti ja kiinteistönpito

• Kiinteistönvälittäjä

• Sopimusten laatiminen

• Määräysten ja ohjeiden selvittäminen

• Tarjouspyyntöjen tekeminen

• Laadunvalvonta
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Sopimusasiakirjat-palvelun verkkopalvelu
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Työmaapäiväkirjat osana Sopimusasiakirjat-palvelua

• Työmaapäiväkirjat omana erillisenä 
osionaan

• YSE1998 (Rakennusalan yleiset 
sopimusehdot) velvoittavat urakoitsijan 
pitämään työmaapäiväkirjaa
• Toimii esim. kiistatilanteessa todisteena siitä mitä 

ja miten on tehty. 
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Hyvä rakennustapa
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Hyvä rakennustapa
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RakL (751/2023) § 20 :
”Rakentamisen on lisäksi oltava hyvän 

rakennustavan mukaista.”

RakL (751/2023) § 93 :
” Rakennussuunnittelijan on huolehdittava siitä, että hänellä on 

käytössään suunnittelussa tarvittavat lähtötiedot, ja että 
rakennussuunnitelma täyttää rakentamista koskevien säännösten ja 

määräysten sekä hyvän rakennustavan vaatimukset.”

Laissa viitataan hyvään rakennustapaan, mutta ei määritellä sitä. 
Hyvä rakennustapa kohdistuu ennen kaikkea työn lopputulokseen.

AsKL (843/1994) § 14 :
” Asunnossa on virhe, jos rakentamista tai 

korjausrakentamista ei ole suoritettu 
hyvän rakentamistavan mukaisesti 

taikka ammattitaitoisesti ja huolellisesti”

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot 
(YSE 1998) § 1:

’’Urakoitsijan tulee suorittaa 
sopimuksenmukainen tehtävänsä 

ammattitaidolla noudattaen voimassa 
olevia rakentamista koskevia säädöksiä ja 

hyvää rakentamistapaa.’’



Suomen lait ja EU-sääntely
Rakentamislaki 751/2023 • alueidenkäyttölaki (uudistumassa) • EU-asetukset

Valtioneuvoston ja ministeriöiden asetukset
Lakiin perustuvia

Viranomaisohjeet ja paikalliset määräykset
ohjeet • kaava • rakennusjärjestyslupaehdot

Hyvän rakennustavan mukaiset ohjeet
RT • Ratu • RIL • BY • ym. ohjeet

Valmistajien ohjeet
oppaat • asennus • käyttö • huolto

Ylempi taso määrää alemmat – ohje ei voi olla ristiriidassa lain kanssa.

RAKENTAMISEN YLEISET 

LAATUVAATIMUKSET RYL

SOPIMUKSET

RYL sitoo kaikki 
tasot yhdeksi 
yhtenäiseksi  

vaatimukseksi
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RYL
Rakennustöiden yleiset laatuvaatimukset
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Mikä ihmeen RYL-palvelu?

• RYL, eli rakennustöiden yleiset laatuvaatimukset on ”alan raamattu”.

• Määrittelee hyvän rakennus- ja kiinteistönpitotavan ja muodostaa KIRA-alan yhteisen laatukäsityksen. 

• Jatkuvasti päivittyvänä verkkopalveluna rakentamista koskevat:
• Säädökset & standardit

• Ohjeet & hyvät käytännöt

• Sisältää käsitteet ja mittarit rakennustyön lopputulosten puolueettomaan arviointiin, sekä jonkin 
verran myös käytännön ohjeita hyvän rakentamistavan mukaiseen toteutukseen.

• RYL määrittää vähimmäislaatutason toteutukselle kuten YSE1998 määrittää vähimmäistason 
sopimusehdoille. Laadulle voi asettaa lisävaatimuksia ja sopimukseen lisäehtoja.

• RYL ei ole suoraan voimassa ellei siihen viitata sopimuksessa tai sen liitteissä, mutta YSE:n ja 
oikeuskäytäntöjen kautta se on usein keskeisessä asemassa määritettäessä riitatilanteissa 
hyvää rakennustapaa.
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RYL:n sitovuus

• Sopimuksia tehtäessä on sekä rakennuttajalla että 
urakoitsijalla oikeus olettaa, että yhteisesti tunnustettu 
hyvä rakennustapa on olemassa. Tämän tunnustaa 
muun muassa Rakennusurakan yleisten 
sopimusehtojen, YSE 1998:n 15 §:n määräys:

• ’’Oikeuskirjallisuudessa laajasti esiintyvän kannan 
mukaisesti hyvän rakennustavan lähteinä voidaan 
pitää erityisesti RYL-ohjeita, RT-kortiston (RT-
tiedostojen) sisältämää ohjeistusta sekä RIL-ohjeita. 
Kyseisten ohjeiden voidaan katsoa muodostaneen 
Palon ja Linnainmaan mukaan pohjan hyvän 
rakennustavan arvioinnille jo vanhempien rakentamis-
määräyskokoelman ohjeiden aikakaudella, jolloin 
rakentamismääräyskokoelman ohjeiden suppeudesta 
johtuen rakentamisen mahdolliset toteutustavat olivat 
löydettävissä ainoastaan RYLlistä, RT-tiedostoista tai 
RILlistä.’’

Juho Oikarinen, Lapin yliopisto, Oikeustieteen tiedekunta,
Pro gradu –tutkielma.

24.9.2026 Sopimusasiakirjat, RYL:t, digikirjat – Suorin tie hyvään rakennustapaan – koulutuswebinaari oppilaitoksille | Heidi Toivanen14



YMMÄRRÄ ASETA MÄÄRITÄ TOTEUTA ARVIOI

Opiskelija

Käsitteet ja yleisesti 
hyväksytyt toimintatavat 
tutuiksi

Rakennuttaja

Käsitteet ja konkreettiset 
työkalut vaatimusten 
asettamiseen

Suunnittelija

Suunnitelma-asiakirjojen
laadinnan tukena ja selkeät 
viittaukset vaatimuksiin

Urakoitsija

Laatuvaatimukset 
laadunvarmistuksen 
perustaksi

Viranomainen / valvoja

Suunnitelmien ja 
toteutuksen arvioinnin 
tueksi
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RYL-kokonaisuus 

• Verkkopalvelussa

• KiinteistöRYL

• InfraRYL

• MaaRYL

• TalotekniikkaRYL 

• KorjausRYL 

• RunkoRYL

• SisäRYL

• Tulossa verkkopalveluun* 

• MaalausRYL (tulossa 2026)

* Toistaiseksi saatavilla RT-kortistosta PDF-muodossa tai 
verkkokirjakaupan kautta fyysisenä kirjana.
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RYL:t dokumentoinnissa

• RYL → Mitä laatua vaaditaan

• RYL helpottaa hankekohtaisten asiakirjojen laadintaa, kun sopimusasiakirjoissa voidaan viitata RYL:iin ja 
siten saattaa voimaan sen vaatimukset.

• RT-ohjekortti → ohjeistus miten toimimalla voit esimerkiksi saavuttaa vähintään RYL-tasoista 
laatua
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Nimikkeistöt

• RYL:n sisältöjen järjestys perustuu rakennusalalle yhteisesti sovittuihin nimikkeistöihin.

• Nimikkeistöjen merkitys kasvaa entisestään, kun alalla siirrytään koneluettavan tiedon käyttöön

• Nimikkeistöjen avulla voidaan tehdä määrittelyjä lyhyesti ja selkeästi 
• Esim. maalauskäsittely 31401

• Nimikkeistöt löytyvät Rakennustiedon materiaalipankista 

• Talo 2000-nimikkeistö

• Kiinteistönpito-nimikkeistö

• Infra-nimikkeistö

• LVI2010-nimikkeistö

• Maalaustuotenimikkeistö 

• Ym.
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Nimikkeistö + RYL + tuote
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Alvari

• Tekoälyassistentti Alvari saatavilla myös RYL-
palvelussa.

• Alvari etsii vastaukset kaikista kortistoista ja 
RYL-julkaisuista, joihin sinulla on 
käyttöoikeus.
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Työmaakokouksessa osapuolet ovat eri mieltä urakoitsijan 
velvoitteista ja vaaditusta laatutasosta. Miten asia ratkaistaan?

• Sopimus kertoo, mitä osapuolet ovat
sopineet.

• Sopimusasiakirjat auttavat määrittelemään
tehtävät ja vastuut.

• RYL auttaa määrittelemään vaaditun
laadun.
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Digikirjat
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Ammattikirjoja fyysisinä ja digikirjoina

• Rakennusalan johtava kirjakauppa 

• Ammattikirjoja laajasti lisenssipohjaisina digikirjoina ja painettuina kirjoina

• Yksittäiset RT-kortit
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Ammattikirjoja fyysisinä ja digikirjoina

• Rakennusalan johtava kirjakauppa 

• Ammattikirjoja laajasti lisenssipohjaisina digikirjoina ja painettuina kirjoina

• Yksittäiset RT-kortit

24.9.2026 Sopimusasiakirjat, RYL:t, digikirjat – Suorin tie hyvään rakennustapaan – koulutuswebinaari oppilaitoksille | Heidi Toivanen24

https://www.rakennustietokauppa.fi/
https://www.rakennustietokauppa.fi/sivu/digikirjat/


Digikirjat

Sopiminen ja juridiikka -hylly
• Kaavoitus- ja rakentamislainsäädännön käsikirja
• Rakennussopimukset
• 50 kysymystä YSEstä
• Kysymyksiä YSEstä 2
• Kuvitettu rakennussanakirja
• Kiinteistökehitys, rakennuttaminen ja sopimustekniikka

Ohjeet-hylly
• Asuntoarkkitehtuurin käsikirja
• Kuvitettu rakennussanakirja
• Rakentamisen piirustusmerkintöjä
• Kiinteistökehitys, rakennuttaminen ja sopimustekniikka
• Kaavoitus- ja rakentamislainsäädännön käsikirja
• Rakennushankkeen uudistuvat toteutusmuodot

Rakentaminen-hylly
• Rakennushankkeen kustannushallinta
• Rakennustöiden laatu 2017
• Rakennusosien kustannuksia
• Korjausrakentamisen kustannuksia
• Rakennushankkeen uudistuvat toteutusmuodot
• Rakentamisen piirustusmerkintöjä

25

Digikirjoja voi ostaa yksittäin tai hyllyittäin. Hylly sisältää 4 pysyvää kirjaa ja 2 vuosittain vaihtuvaa kirjaa.
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Digikirjat

24.9.2026 Sopimusasiakirjat, RYL:t, digikirjat – Suorin tie hyvään rakennustapaan – koulutuswebinaari oppilaitoksille | Heidi Toivanen26



Työmaakokouksessa osapuolet ovat eri mieltä urakoitsijan 
velvoitteista ja vaaditusta laatutasosta. Miten asia ratkaistaan?

• Sopimus kertoo, mitä osapuolet ovat
sopineet.

• Sopimusasiakirjat auttavat määrittelemään
tehtävät ja vastuut.

• RYL auttaa määrittelemään vaaditun
laadun.

• Ammattikirjat auttavat soveltamaan
tietoa käytännössä.
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Heidi Toivanen,
Tuotepäällikkö, 
Sopimusasiakirjat

heidi.toivanen@rakennustieto.fi

PALAUTE
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